
B U D A P E S T F Ő V Á R O S X V I . K E R Ü L E T I Ö N K O R M Á N Y Z A T 
P O L G Á R M E S T E R E 

T á r g y : Csömör Nagyközség MO útgyűrű 65. km 
szelvényében komplex pihenőhely kialakításához 
szükséges településszerkezeti terv, helyi építési 
szabályzat és szabályozási terv módosításának 
véleményezési eljárása 

Tisztelt Képviselő- tes tület! 

Csömör Nagyközség Polgármestere az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 9.§ (2) bekezdésében foglaltak alapján, mint szomszédos települést kereste meg 
Önkormányzatunkat a Csömör Nagyközség MO útgyűrű 65. k m szelvényében komplex pihenőhely 
kialakításához szükséges településszerkezeti terv, helyi építési szabályzat és szabályozási terv 
módosításának véleményezési eljárásában (1 . sz. melléklet) 

A településrendezési tervek módosításának célja, hogy az MO Rákospalotai határúti 
csomópontjában az MO mindkét oldalán elhelyezhetővé váljék olyan pihenőhely, mely tartalmaz 
benzinkutat, továbbá ahhoz kapcsolódóan üzletet, autómosót, szociális blokkot, valamint éttermet és 
motelt. E fejlesztési programhoz igazodva az OTÉK szerinti 5 %-os beépítési százalékot betartva a 
közlekedési területet mintegy 22 hektárral szükséges megnövelni . 

Budapest Főváros XVI . Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének Kerületfejlesztési és 
Üzemeltetési Bizottsága a véleményezésről 2011 . november 7-i ülésén alakítja ki javaslatát 
(2. sz. melléklet). 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg és fogadja el a határozati 
javaslatot. ' 

H a t á r o z a t i j avas l a t : 

Budapest, 2011 . november 2. 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete a 
Csömör Nagyközség MO útgyűrű 65. k m szelvényében komplex 
pihenőhely kialakításához szükséges településszerkezeti terv, helyi 
építési szabályzat és szabályozási terv módosítás véleményezési 
eljárásának további szakaszában részt kíván vermi. 

Felelős: Kovács Péter polgármester 
Határidő: a határozat megküldésére 2 0 1 1 . november 18. 
(elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 

^ ( ^ 

íüVács Péter 
polgármester 

Áncsin 
jegyző 

Melléklet: 
1. számú: Csömör Nagyközség Polgármesterének levele 

- 2. számú: .. ./2011 .(XI.7.) KFÜB határozat 



Csőmőr Nagyközség Polgármestere 
2141 CsSmBr, Szabadiig u. 5. 

Tfelefon: (28) 544-022 
^ Fax: (28) 544-040 

E-m^: polghiv@csonior.hu 

S z á m : 452-31/2011 
Ügy in t éző : Juhos Dávid 

Tárgy: Csömör Nagyközség Településrendezési terveinek 
módosí tása az MO ú t g y ű r ű komplex pihenőhely 65 
k m szelvényben" kialakítása érdekében (TSZT-
módosí tás , HÉSZ-módosítása és SZT-módosítás) 
előzetes vé leménykérés 

Budapest Főváros XVI kerületi 
Polgármesteri Hivatal 
Budapest, 
Bocskai u 1-3sz. 
1153 

T i sz t e l t Cím! 

1. A z épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (továbbiakban Étv.) 9.§. (2) 
bekezdés a) pontjában foglaltaknak megfelelően ké rem a T. Cím nyilaticozatát arról, hogy Csömör 

• NagyJ^zség külterületén a mellékelt tírképen lehatárolt területre szóló településszerkezeti tervmódosítás, he ly i 
épí tés i szabályzatmódosí tás és szabályozási tervmódosí tás előzetes vé leményezés i e l járásában r é sz t 
icíván-e venni? V 

Tervi előzmények: 
- Csömör Nagyközség Településszerkezeti Terve (a továbbiakban: TSZT) 70/2011. (V. 11.) KT 

határozat ta l jóváhagyva, ' / 
- Csömör Nagyközség Helyi Építési S z a b % z a t a (a továbbiakban: HÉSZ) 12/2002. (IX. 19.) sz. 

önkormányza t i rendelet tel elfogadva, . 
- Csömör Nagyközség Külterületi Szabályozási Terve Í2/2Ó02 (IX. 19.) sz. önkormányzat i rendelet tel 

elfogadva, 
- Településfejlesztési Koncepció 181/2009 (X22.)KT határozat tal jóváhagyva, 

A tervezési terület ha tá ra i a térképi melléklet szerint. ' 
A terv készítésének célja és várható hatása: 
Az MO útgyűrű keleti szektorának 2008. évi ideiglenes forgalomba helyezését követően 2010-re e ldől t 
egy komplex p ihenőhely kijelölése is Csömö? Nagyközség közigazgatási területének déli külterületét 
é r in tően. A fejlesztés megkívánja a Nagyközség Településrendezési terveinek módosítását . Módosítással 
é r in te t t a n e m régen felülvizsgált és elfogadott település-szerkezeti terv, a 2003. évben jóváhagyot t 
kül terület i szabályozási terv, továbbá a többször módosí to t t 2002 évi HÉSZ. 
A min tegy 140 hektár t felölelő tervezési terület kijelölése az MO Rákospalotai határút i csomópontjának 
térségében a változással érintett telkek határai m e n t é n történt. Az MO mindké t oldalára tervezett a 
k o m p l e x pihenőhely kialakítása. Ennek következtében átalakításra kerühiek az MO nűndké t oldalán a le-
és felhajtó ágak csoniópontjai is. 

A komplex p ihenőhely létesítése az MO útgyűrű t és csomópon^ai t szolgáló közlekedési terület m m t e g y 
22 hektárra l való megnövelésé t kívánja. A közlekedési területen belül „pihenőhely" célú övezete t 
k é p e z v e az Országos Településrendezési és Építési Követelményekben lehetővé tett beépítési mértékkel 

mailto:polghiv@csonior.hu


ügyiratszám: 759-144/2011 

K I V O N A T 

Csömör Nagyközség Önkoimányzat Képviselő-testületének 2011 . ok tóber 6-án megtar to t t nyílt 
ülésének jegyzőkönyvéből . 

144/201 l.fX.6.)Kt. számú határozat 

Csömör Nagyközség Önkormányzatának Kéjjviselő-
testülete úgy határoz, hogy a Pro-Terra Ki t . által 
készítet t ' és itíellékelt MO-s ú tgyűrű 65 k m 
szelvényében . lévő . komplex pihenőhely , 
teíépülésszerkezetí tervmódosításával egyetért és 
aimak hivatalos eljárását megindítja. 

Határidő: folyamatos 
Felelős: Bi ró A.ttila alpolgármester 

Fábri István sk. Dr. Katona Péter sk. 
polgármester " jegyző 

A inásolat az eredetível mindenben megegyezik. < 

Csömör, 2011 . október 10. 

jegyzőköfyyvi 



(5%) élve biztosítható a fejlesztési p rog ramban megfogalmazott létesítmények elhelyezése (úgymint: 
í izemanyagtöl tő á l lomás és h o z z á kapcsolódó üzlet, autómosó,, szociális blokk, é t t e rem és motel) . 
A fejlesztési szándék C s ö m ö r Nagyközség Önkormányzata által eHogadott, s h a t á r o z a t á b a i i r ^ 
a településrendezési eszközök módos í tásának lehetőségéről. 
K é r e m , hogy előzetes í rásbel i nyi la tkozatukban közöljék, hogy , a tervezési területet ér in tően szerepel-e 
elképzeléseikben/ terveikbet i o lyan célkitűzés, amellyel ö n ö k szer in t a tervezés so rán foglalkozni keU, 
a m e l y az építés rendje szempont jából befolyásoló lehet. 

Állásfoglalásukban rész le tesen ismertessék ezeket, s tájékoztatásul írják le a ha táskörükbe tartozó 
kérdésekben a tervezéssel kapcsola tos jogszabályokon alapuló követelményeiket . ' 

2. A z egyes tervek, ill. p r o g r a m o k környezet i vizsgálatáról szóló 2 /2005. (I. l í .) Korm. rendele t szerint 
településrészre készülő te lepülésrendezési terv esetében a vá rha tó környezeti ha tá sok jelentőségének 
függvényében d ö n t e n d ő el , h o g y környeze t i vizsgálat lefolytatása, és környeze t i é r tékelés kész í tése 
szükséges-e . 
A Szabályozási te rv Tájrendezési javaslat és Körhyezetalakítási javaslat kötelező szakági 
nivinkarészeinek az OTÉK szer int i tar ta lommal elkészülnek. Csömör Nagyközség ö n k o r m á n y z a t a n e m 
tartja indokoltnak az Ö T É K szerinti táj-, természet- és környezetvédelmi t á r g y ú munkarészeken 
tú lmenően a 2 /2005. ( I . l l . ) K p r m - r e n d e l e t szerinti környezet i vizsgálat lefolytatását és környezeti 
értékelés készí tését 
K é r j ü k a 2^2005. (1.11.) K o r m . r ende le t 3 . sz. mellékletének H. pontja szerinti, a környeze t védelméért 
felelős szerveket, h o g y válaszukban" érről nyilatkozzanak! A m e n n y i b e n n e m ny i l a tkoznak , ú g y 
tekintjük, hogy e g y e t é r t e n e k á l l á spon tunkka l , a kömyezetalakí tási mimkarészen tú lmenően külön 
környezet i vizsgálat és ér tékelés n e m készül a Szabályozási tervhez. 

K é r e m a tervezési folyanciatot, szíveskedjenek segíteni azzal, h o g y előzetes vélemén)nüket, javaslataikat, 
észrevételeikét 15 m u n k a n a p o n belül megküldik . 

M e l l é k l e t ; . - a tervezési t é rü le t térképi lehatárolása 
- települési d ö n t é s a településrendezési terv késizítéséről 

Csömör , 201Í. október 20. 

F^bri I s tván 
SömSc-Na^község polgármestere 

E r r ő l é r t e s ü l : , 
1. C í m z e t t 
2 . M ű s z a k i n y i l v á n t a r t á s , h e l y b e n 

, 3 . I r a t t á r , h e l y b e n 





K I V O N A T 

a 2011 . november 7-én (hétfő) a Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat 
Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága 13. sz. ülésén készült jegyzőkönyvéből . 

N A P I R E N D : 1. 

H A T Á R O Z A T : 
58/2011.(XI. 7 . ) K F Ü B 

C s ö m ö r Nagyközség MO ú t g y ű r ű 65 . k m szelvényében 
komplex p ihenőhely k i a l ak í t á sához szükséges 
te lepülésszerkezet i t e rv , helyi építési szabá lyza t és 
szabályozási terv m ó d o s í t á s á n a k véleményezési e l já rása 
Előadó: Gilyén Ince K F Ü B elnöke 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testületének Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága a 
Csömör Nagyközség MO útgyűrű 65. km szelvényében komplex 
pihenőhely kialakításához szükséges településszerkezeti terv, 
helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítása 
véleményezésével kapcsolatban azt javasolja a Képviselő­
testületnek, hogy a véleményezési eljárás további szakaszában 
vegyen részt. 

Határidő: 2011 . novettiber. 16.-i Képviselő-testületi ülés 
Felelős: Gilyén Ince bizottsági elnök 
(Szavazás : 3 igen 0 n e m 1 t a r t ó z k o d á s ) 

Kmf. 

Kaszás G á b o r 
jegyzőkönyv hitelesítő 

Gi lyén Ince sk. 
K F Ü B elnöke 

A kivonat hiteléül: 
P a p p n é F u r d a n M á r i a i i '§ 

KFI irodavezető 

Budapes t , 2011 . november 8. 


